SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WEASNOSCIOWEJ

ZULAWY”

w Cedrach Wielkich

za rok 2018

zawierajgce:
1.S prawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni za 2018 rok
2.W prowadzenie do sprawozdania finansowego za 2018 rok
3.B ilans sporzadzony na dzien 31.12.2018r.
4.Ra chunek Zyskow i Strat za okres 01.01.2018r—31.12.2018r.
5.Doda tkowe informacje i objasnienia za 2018 rok



Zat. do sprawozdania finansowego za 2018r.

DODATKOWE INFORMACJE.I OBJASNIENIA ZA 2018 ROK
w S.M.LW. , Zutawy” Cedry Wielkie

obejmuja w szczegolnosci:

1.

1) szczegotowy zakres zmian wartosci grup
rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
‘niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
‘dmgoterminowych. zawierajgcy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego,

zwiekszenia | zmniejszenia z tytutu: aktualizacji

wartosci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla
majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie stanow i tytutow zmian
‘dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia,

Wg zatacznika do ,Wprowadzenia do
sprawozdania finansowego za 2018 rok”

2.1 GRUNTY ogotem warto$é brutto
'w tym:
- prawo wieczystego uzytkowania gruntu

‘- grunty wtasne

stan na 01.01.2018r. = 585.788,62zt

stan na 31.12.2018r. = 524.683,66zt |
stan na 01.01.2018r. = 74.957,78z

stan na 31.12.2018r. = 75.219,29z |
stan na 01.01.2018r. =

510.830,84zt
stan na 31.12.2018r. = 449 464 37zt ‘

' 3) wartoé¢ nie amortyzowanych lub nie
umarzanych przez jednostke Srodkow
trwatych, uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z
tytutu umow leasingu,

‘Nie wystepujg B -

\4) zobowigzania wobec budzetu parstwa lub
jednostek samorzgdu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wtasnosci budynkow

i budowli,

Nie wystepuja |

5) dane o strukturze witasnosci kapitatu
podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym
uprzywilejowanych,

Zaprezentowano we ,Wprowadzeniu do |
sprawozdania finansowego za 2018rok” ‘

6) stan na poczatek roku obrotowego,
zwiekszenia | wykorzystanie oraz stan
koncowy kapitatow (funduszy) zapasowych i
rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym

Zaprezentowano we ,,Wprowadzenil_fdo
sprawozdania finansowego za 2018rok” |




\7) propozycje co do sposobu podziatu zysku
lub pokrycia straty za rok obrotowy,

Zysk netto w wysokosci 62.588,18zt
przeznaczy¢ na dofinansowanie

wyniku na GZM

naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczgtek
roku obrotowego, zwigekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec
roku obrotowego,

8) dane o stanie rezerw wedtug celu ich Nie wystepujg
utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu

i stanie koncowym,

'9) dane o odpisach aktualizujgcych wartosé Nie wystepujg

10) podziat zobowigzan dfugoterminowych
wedfug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie
sptaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

c) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyzej 5 lat,

- 2.393.549,932zt — kredyt mieszkaniowy

.starego portfela”

- 1.355.709,002¢ — kredyt z WFOSIGW
na zmiane zrodta ciepta na os. Cedry

Wielkie

11) wykaz istotnych pozycji czynnych i
biernych rozliczer miedzyokresowych,

Wg zatgcznika do ,Wprowadzenia do
sprawozdania finansowego za 2018rok”

udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takze wekslowe.

12) wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych Nie wystepuja

na majgtku jednostki (ze wskazaniem jego

rodzaju), ) '
13) zobowigzania warunkowe, w tym réwniez | Nie wystepujg

|2.

1) strukture rzeczowg (rodzaje dziatalnosci) i
terytorialng (kraj, eksport) przychodéw netto ze
sprzedazy produktow, towaréw i materiatow,

65,34% - ekspl. lok. Mieszk.
3,81% - pozostate GZM.
28.87% -COiCW lok. Mieszk.

976.366,87zt
56.978 44zt
431.393.11zt

98,02% - dziat. Statutowa
_1.98% - dziat. Gospodarcza

1.464.738,42zt
29.502 25zt

100,0% - razem =

1.494.240,67z

wynikach dziatalnos$ci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w
roku nastepnym,

2) wysoko$¢ i wyjasnienie F_)rzyczyn odpisdbw  |Nie wystepujg
aktualizujgcych $rodki trwate,

3) wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartosé | Nie wystepujg
zapasow,

4) informacje o przychodach, kosztach i 'Nie wystepuje




5) rozliczenie gtownych pozycji réznigcych
podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku,
straty) brutto,

Nie uznane za koszty uzysk. Przychodu:

5.724,00zt - ubezpieczenia
8.270,11zt - odsetki budzetowe
2.894,32zt — zapasy magazynowe

6) w przypadku jednostek, ktére sporzadzajg
rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia
produktow na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatow i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkow i opfat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych swiadczen,

g) pozostatych kosztow rodzajowych,

Nie dotyczy

“7) koszt wytworzenia srodkéw trwatych w
budowie, srodkéw trwatych na wtasne
potrzeby,

Nie dotyczy

8) poniesione w ostatnim roku i planowane na
nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i
planowane naktady na ochrone srodowiska,

Nie dotyczy

|9) informacje o zyskach i stratach
'nadzwyczajnych, z podziatem na losowe i
pozostate,

Nie wystepuja

10) podatek dochodowy od wyniku na
‘operacjach nadzwyczajnych.

Nie wystepuje

12a

'Dla pozyciji bilansu oraz rachunku zyskow i
strat , wyrazonych w walutach obcych — kursy
‘przyjete do ich wyceny;

Nie dotyczy

2b
j_Objaénienia do instrumentow finansowych

Nie dotyczy

3.

Objasnienie struktury srodkow pienieznych
przyjetych do rachunku przeptywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek
przeptywow pienieznych sporzadzony jest
metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow
pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej,
‘sporzqdzone metoda posrednia; w przypadku
roznic pomiedzy zmianami stanu niektérych
'pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych
'pozycji wykazanymi w rachunku przeptywow
pienieznych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Nie dotyczy

SN

\J



4.
Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych
przez jednostke umow nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wptywu na sytuacje majatkowa, finansows i
wynik finansowy jednostki

Nie wystepuja
|

2) istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami)
zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi ....

Nie wystepuja

3) przecietnym w roku obrotowym
zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe,

W etatach — ogotem
- pracownicy umystowi

W osobach — ogotem
- pracownicy umystowi

4) wynagrodzeniach, tgcznie z
wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzgcym w sktad
organodw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych
spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno),

Organ zarzadzajacy:
176.924 50zt brutto

Organ nadzorujgcy:
13.020,00zt brutto

5) pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w sktad organdéw zarzadzajgcych i
nadzorujgcych spotek handlowych (dla kazdej
grupy osobno), ze wskazaniem warunkow
oprocentowania i terminow sptaty.

Nie wystepuje

6) wynagrodzenie nalezne za badanie
sprawozdania za 2016rok

Nie wystepuje

5.

| 1) informacje o znaczacych zdarzeniach
‘dotyczacych lat ubiegtych ujetych w
'sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Nie wystepuje

2) informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie
nastgpity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym,

Nie wystepuje

3) przedstawienie dokonanych w roku
obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz
zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jezeli wywierajg one istotny
wptyw na sytuacje majatkowg, finansowg i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
witasnym,

spotdzielni

Nie wywierajg wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy




4) informacje liczbowe zapewniajace 'Dane sg porownywalne
porownywalnos¢ danych sprawozdania

finansowego za rok poprzedzajacy ze

sprawozdaniem za rok obrotowy.

6 . |

!1) informacje o wspolnych przedsiewzieciach,
'ktére nie podlegajg konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspolnego |Nie dotyE:zi;
przedsiewziecia,

b) procentowym udziale, 'Nie dotyczy

¢) czesci wspolnie kontrolowanych Nie dotyczy
rzeczowych sktadnikéw aktywow trwatych
oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,

' d) zobowiazaniach zaciggnietych na Nie dotyczy

‘potrzeby przedsiewziecia lub zakupu
'uzywanych rzeczowych sktadnikow aktywow
trwatych,

e) czesci zobowiazan wspolnie ;Nie dotyczy
‘ zaciaggnietych, |

\ f) przychodach uzyskanych ze wspolnego 'Nie dotyczy
przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych, |

g) zobowigzaniach warunkowych i Nie dotyczy
inwestycyjnych dotyczacych wspolnego '
|przedsigwzigeia, -
2) informacje o transakcjach z jednostkami Nie dotyczy
powigzanymi,

3) wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych | Nie wystepuja
jednostka posiada co najmniej 20% udziatow
w kapitale lub ogdlnej liczbie gtoséw w organie
stanowigcym spotki; wykaz ten powinien
zawierac takze informacje o procencie
udziatow i stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz
0 zysku lub stracie netto tych spétek za ostatni
rok obrotowy,




4) jezeli jednostka nie sporzgdza \ Nie wystepuje
skonsolidowanego sprawozdania

finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub

wytaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi ‘
uzasadniajacymi odstgpienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajace] |
'skonsolidowane sprawozdanie finansowe na

\wstzym szczeblu grupy kapitatowej oraz ‘

‘miejscu jego publikaciji,

‘¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
finansowych, charakteryzujgcych dziatalnosé
jednostek powigzanych w danym i ubiegtym
'roku obrotowym, takich jak:

- warto$¢ przychodow netto ze sprzedazy
produktéw, towaréw i materiatow oraz w
przychoddéw finansowych
- wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitatu
witasnego, z podziatem na grupy,

- wartos¢ aktywow trwatych,

- przecietne roczne zatrudnienie.

'5) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki \Nie wystepuje
sporzgdzajgcej skonsolidowane na:
a) najwyzszym szczeblu
b) najwyzszym szczeblu

1 Nie wystepuje

W przypadku sprawozdania finansowego
sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego
nastgpito potaczenie:

1) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda
nabycia:

a) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci
spotki przejete;,

b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatow
(akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

c) cene przejecia, wartosc aktywow netto
wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na
dzien potaczenia, wartos¢ firmy lub ujemne;j
wartosci firmy i opis zasad jej amortyzacji,

2) jezeli potgczenie zostato rozliczone metoda |Nie wystepuje
taczenia udziatow:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci
spotek, ktdére w wyniku potaczenia zostaty
wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto$¢ nominalng | rodzaj udziatow
(akgji) wyemitowanych w celu potgczenia

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz
zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych
spotek za okres od poczatku roku obrotowego,
w ciggu ktérego nastgpito potaczenie, do dnia
potaczenia.




8. ]Nie wystepuje ,

|

W przypadku wystepowania niepewnosci co '
‘do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci,

opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze |
taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z ‘
tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ |
réwniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatan

majacych na celu eliminacje niepewnosci.

9. Nie wystepuje

W przypadku gdy inne informacje niz
wymienione powyzej mogtyby w istotny sposéb
‘wplynaé na ocene sytuacji majatkowej,
‘ﬁnansowej oraz wynik finansowy jednostki,
\nalezy ujawnié te informacje.

|
l S |

Sporzqdlzi#: Cztonkowie Zarzadu:

L/;’%b\ | CLLOMEK 7
[t ki Lolon

Cedry Wielkie, 23.03.2019r.



WPROWADZENIE I INFORMACJA DODATKOWA DO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2018 r.
S.M.L.W. ,ZULAWY” W CEDRACH WIELKICH.

I. DANE OGOLNE:

1.Nazwa i siedziba jednostki:
Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wilasnosciowa ,,Zulawy”
ul. Le$na 32, 83-020 Cedry Wielkie
NIP 593-000-55-37

Podstawowy przedmiot dzialalnosci:
Zarzadzanie nieruchomosciami

Dzialalnos¢ przewazajaca:

Klasyfikacja dzialalnosci wg PKD w dziale 6820Z

Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
Pozostale:

6810Z — kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wlasny rachunek

68327 — zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

Krajowy Rejestr Sadowy KRS 0000024160 — wpis z dnia 08.08.2001r.

2. Czas trwania dzialalnoéci Spoldzielni:
nieograniczony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym:
Rok obrotowy: 01.01.2018r. do 31.12.2018r.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
Wiasnosciowej ,,Zutawy™ w Cedrach Wielkich.

5. Sprawozdanie finansowe za 2018 r. zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci z poZzn. zm. oraz Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 15 listopada 2001r z p6Zn. zm. w sprawie szczegdlnych zasad
rachunkowosci dla niektorych jednostek nie bedacych spétkami handlowymi.

Spoldzielnia sporzgdzita rachunek zyskéw i strat w ukladzie porownawczym.

W sprawozdaniu finansowym za 2018 rok spoldzielnia wykazala =zdarzenia gospodarcze
zgodnie z ich trescig ekonomiczna. Wynik finansowy spétdzielni obejmuje

wszystkie osiagnigte 1 przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memorialu, wspoétmiernosci przychodoéw i
kosztow oraz ostroznej wyceny .

Nie znane sy zdarzenia, ktdre moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez spoldzielnig
dzialalnosci  eksploatacyjnej zasobéw w  okresie najblizszych 12  miesiecy w
niezmienionym zakresie .

=
N



6. Realizacja zasad rachunkowosci.

6.1. Stosownie do zapisu Art. 45 ustawy o Rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst
jednolity Dz.U. Z 2013 poz 330 z p6zn.zm), w SM.L.W. , Zutawy” w Cedrach Wielkich,
obowiazuje Zakltadowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad Spéldzielni Uchwala Nr 2 z
dnia 19.03.2012r. oraz zasady polityki rachunkowosci zatwierdzone Uchwata Zarzadu Nr 16
z dnia 30.12.2014r.

6.2. Ewidencja ksiggowa — ksiggi rachunkowe w systemie elektronicznym w formie:

- dziennika obrotow FK,

- kont ksiegi glownej FK,

- kont ksigg pomocniczych FK,

- zestawienia obrotéw i sald kont ksiggi gtownej i ksiag pomocniczych,

- modut czynszowy lokali mieszkalnych w systemie wspoldzialajgcym z ksiggami FK,
Ewidencja pomocnicza w formie elektronicznej i papierowe;j:

o srodki trwale i pozostale srodki trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne,

e ewidencja wyposazenia /pozabilansowa/,

e ewidencja analityczna /pozabilansowa/ wyodrebnien lokali mieszkalnych.

6.3. Zasady ewidenciji i kalkulacji kosztow:

Zmiany metod ksiggowania i wyceny nie wystapily.

6.3.1.

Spoldzielnia prowadzi ewidencje kosztow z podzialem na koszty wg rodzaju oraz miejsca ich
powstawania (zespot ,,4” 1,,5") — z podzialem na nieruchomosci.

6.3:2.

Materialy w cenach nabycia ewidencjonuje si¢ bezposrednio w koszty wg miejsca
powstawania , merytorycznie zatwierdzonych przez Zarzad.

6.3.3.

Srodki trwale — wycena wg cen zakupu.

o Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie, badz umarza
stosujac zasady, metody i stawki okreslone w przepisach podatkowych.

e 7 amortyzacji wylaczone s3 srodki trwale zaliczone do zasobéw mieszkaniowych,
ktore podlegaja umorzeniu.

e 7 amortyzacji wylaczone sa srodki trwale w czgsci, w jakiej zostaly sfinansowane
dotacjami.

e Spoldzielnia nie posiada srodkéw trwalych uzywanych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy lub innych. Wszystkie srodki trwale ujete w bilansie stanowia wlasnosé
Spoldzielni.

e (Od dnia 01.01.2002 r. na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 15 Ustawy z dnia 19.09.1994 r.
zm. ust. 0 Rachunkowosci z dnia 09.11.2000 r. wprowadzono do ewidencji wartos$c¢
prawa wieczystego uzytkowania gruntow.

o Skladniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym
jednego roku oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500,00 zt sa
jednorazowo odpisywane w cigzar kosztow w momencie przekazania do
uzytkowania.

o Srodki trwale w budowie wycenia sic w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy
z tytulu trwalej utraty wartosci.



Zmniejszeniu ulegl majatek Spotdzielni w wyniku ustawowych ustanowien odrgbnych

wiasnosci.

Stan srodkow trwalych przedstawia zalaczona tabela stanowigea integralng czeéé do niniejszej
informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego za 2018 r.

rGrupa ST Stan naTii;ieﬁ —_Z\vi;k;nia - Zmniejszenia _ Stan na dzien
01.01.2018r. 31.12.2018r.

Budynki i budowle |
Pruszez Gdanski 2.339.843,11 0,00 415.806,10 1.924.037,01
Budynki i budowle
Cedry Wielkie 5.805.878.12 22.600,24 237.638,59 5.590.839,77 |
Srodki trwale gr.2 1.356.456,92 0 0 | 1.356.456,92 |
Srodki trwale gr.3i4 | 2.412.878.40 350 0 2.413.228,40 |
Srodki trwale gr.5 10.638,00 0 0 10.638,00
Pozostale srodki
trwale 35.988.61 0 0,00 35.988.61
Grunty wlasne 510.830,84 56.870,88 118.237.35 ‘ 449.464,37
Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu 28.903,11 0,00 0,00 28.903,11
Cedry Wielkie
Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu 46.054.67 261,51 0,00 46.316,18
Pruszez Gdanski B )
Razem 12.547.471,78 80.082,63 771.682,04 11.855.872,37
Grunty wlasne
Cedry Wielkie

Stan na dzien Zwiquenia 7 Zmni_ejszen;ai -Stan na dzien

01.01.2018r. 31.12.2018r.
Lesna 14 28.879.10 0,00 0,00 28.879,10 |
Lesna 16 27.385,61 0,00 0,00 27.385,61
Lesna 18 42.158.04 0,00 0,00 42.158,04
Lesna 20 27.364.90 0,00 0,00 27.364,90
Lesna 22 37.659.09 0,00 0,00 0,00
Le$na 22 droga 0,00 6.056,90 0,00 6.056,90
Lesna 24 24.423.76 21.076,19 24.423.76 21.076,19
Les$na 24 droga 0,00 3.347,57 0,00 3.347,57




Lesna 26 39.138,51 0,00 7200,69 3193782
Le$na 28 5.249.29 0.00 0,00 5.249,29
Le$na 30 12.127,59 0,00 0 12.127,59
Lesna 32 5.475,81 0,00 0,00 5.475.81
Razem 249.861,70 56.870,88 69.283,54 237.449,04
Pruszcz Gdanski
- gt; ];l dzien -Zwiqkszenia Zmniejszeni_a | Stan na dzien
01.01.2018r. 31.12.2018r.
Obroncow 96.369,90 ' 0,00 17.897.,07 78.472.83
Westerplatte 7
Obroncow 164.599,24 0,00 31.056,74 133.542,50
Westerplatte 9
Razem 260.969,14 0,00 48.953,81 212.015,33
Wieczyste uzytkowanie gruntu:
Cedry Wielkie
] _St?ln n; dzien Zwiqkszen{a Zmniejszenia 'Stan na dzien
01.01.2018r. 31.12.2018r.
487/1 10.935,30 0.00 0,00 10.935,30
487/12 2.240,65 0,00 0,00 2.240,65
487/14 475,59 0,00 0,00 475,59
487/15 9.042,97 0,00 0,00 9.042,97
169/1 6.208,60 0,00 0,00 6.208.60
Razem 74.957,78 0,00 0 74.957,78
Pruszcz Gdanski
.Stan na dzien |Zwigkszenia Zmniejszenia Stan m; dzien
01.01.2018r. 31.12.2018r.
9/9 0 261,51 0 261,51
9/41 13.809,58 0 0,00 13.809,58
9/42 32.245,09 0,00 0,00 32.245,09
i Razem 46.054,67 261,51 0,00 46.316,18




Umorzenia i amortyzacja Srodkéw trwalych

Grupa ST Stan na dzien .Zwiqkszenia Zmniejszenia Stan na dzien
01.01.2018r. 31.12.2018r.
Budynki i budowle
Pruszcz Gdanski 1.032.382,68 39.898.99 180.585,16 891.696,51
Budynki i budowle
Cedry Wielkie 2.344.488.44 87.391,30 102.930,02 2.328.949,72
Srodki trwale gr.2 1.348.064,06 747,36 0 . 1.348.811,42
Srodki trwale gr.3i 4 181.153,87 127.052.84 0 308.206,71
Srodki trwale gr.5 2.234,16 744,72 0 2.978,88
Pozostale srodki
trwale 34.168,61 780,00 0 34.948,61
Prawo wieczystego ‘
uzytkowania gruntu 6.936,59 | 433,44 0 7.370,03
Cedry Wielkie |
Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu 11.053,22 693.40 0.00 11.746,62
Pruszcz Gdanski
Razem 4.960.481,63 257.742,05 283.515,18 4.934.708,50
Umorzenie wartosci gruntow:
Cedry Wielkie
| Stan na dzien Zwigkszenia iZmniejszenia Stan na dzien
01.01.2018r. 31.12.2018r.
Les$na 14 0,00 0,00 0,00 0,00
Lesna 16 0.00 0.00 0,00 ; 0,00
Lesna 18 0,00 0.00 0,00 . 0,00
Les$na 20 0,00 0,00 0,00 0,00
Le$na 22 0,00 0,00 0,00 ; 0,00
Lesna 24 0.00 0.00 0,00 0,00
Les$na 26 0,00 0,00 0,00 0.00
Lesna 28 0.00 0,00 0.00 0,00
Lesna 30 0.00 0.00 0,00 0,00
Lesna 32 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00

Grunty wlasne nie podlegaja umorzeniom.




Pruszez Gdanski

Zwigkszenia

Stan na dzien Zmniejszenia Stan na dzien |
01.01.2018r. 31.12.2018r.
Obroncéw 0,00 0,00 0,00 0.00
Westerplatte 7
Obroncow 0,00 0,00 0,00 0,00
Westerplatte 9
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00 ‘
Grunty wlasne nie podlegaja umorzeniom.
Wieczyste uzytkowanie gruntu:
Cedry Wielkie
Stan na dzien Zwi(;kszenia_ Zmniejszenia Stan na_ d_zieﬁii
101.01.2018r. 31.12.2018r.
48711 | 2.62453 164,04 0,00 2.788,57
487/12 537,71 33,60 0,00 571,31
487/14 114,06 7.08 0,00 121,14
487/15 2.170,27 135,6 0,00 2.305,87
169/1 1.490,02 93,12 0,00 1.583,14
Razem 6.936,59 433,44 0 7.370,03
Pruszcz Gdanski
Stan na dzien Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzien
01.01.2018r. 31.12.2018r.
19.09.2019 0,00 0,00 0,00 2,56
9/41 7.185.85 207,12 0,00 7.185.,85
9/42 386737  |483,72 0,00 3.867,37
Razem |11.053,22 6934 0,00 11.746,62




Wartosci niematerialne i prawne

'Grupa ST | Stan na dzien Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan Il.‘:_l dzien

| - 01.01.2018r. J 31.12.2018r.

'Wartosci |

niematerialne i '

prawne | 541397 0.00 0,00 541397 |

Umorzenie warto$ci niematerialnych i prawnych _ -

'Grupa ST Stan na dzien ‘Zwiqkszenia Zmniejszenia 'Stan na dzien
‘91.01.2018r. 131.12.2018r. B

Wartosci

niematerialne i

prawne | 5.413,97 0.00 0,00 541397

6.3.4.

Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedni ze sprawozdaniem za rok obrotowy zawarte sa w ,,Rachunku Zyskow i Strat™
zarok 2018 r./ wzal. /

II. DANE O STRUKTURZE KAPITALU PODSTAWOWEGO BRUTTO:
WG STANU NA DZIEN 31.12.2018 r.

1.Fu ndusze podstawowe:

Fundusze Sot? !(lnn Ezl()dlzgf:! Zwigkszenia Zmniejszenia S; ;‘ ';2'1 ;[;ilzz;?
udzialowy 6.514.03 0 0 6.514,03
zasobowy 763.751,28 261,51 200.505.43 563.507,36
Wkiadow 0,00 0,00 0,00 0,00
zaliczkowych
Wkiadow 4.280.557.37 261.123,75 625.211.69 3.916.469.43
mieszkaniowych
Wkiadow 2.050.373,72 118.495,81 143.761,73 2.025.107,80
budowlanych
Z tytulu umorzenia 0 0,00 0 0
Zasobow
Aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow i
pasywow
Splata kredytow 0,00 118.221.,88 118.213,21 8,67
dlugoterminowych
Inne specjalne 0,00 3656.69 3656.69
RAZEM: 7.101.196,40 501.759,64 1.087.692,06 6.515.263,98




Zmiany w/w funduszy wg stanu na dzien 31.12.2018r. nastapily z powodu:
e umorzenia srodkow trwatych.
e splaty czesci zadluzenia kredytu tzw. .,

starego portfela”, wynikajacej z raty

normatywne]j 1 dodatkowych splat zadluzenia oraz w zwiazku z umorzeniem odsetek
od ww. kredytu.

¢ wyodrebnienia wlasnosci lokali mieszkalnych.

2.Fu ndusze specjalne:

Stan na dzien

Stan na dzien

Fundusze 01.01.2018r. Zwiqkszenia .. . 31.12.2018['-
(po przen. z rozl. Zmniejszenia ( przed przenies. na rozl.
migdzyokres.) miedzyokres)
remontowy -1.325.592.45 358.412.28 48.751,77 -1.015.931,94
Kwiadczen
socjalnych 0,00 0,00 0,00 0,00
[nne fundusze spec,
- celowy 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM:
-1.325.592.45 358.412.28 48.751,77 -1.015.931,94

Zmiany funduszu remontowego w roku 2018 nastapity m.in. z powodu:

e odpisow z lok. Mieszkalnych

e wydatkéw na wykonane remonty zasobow
- w tym remont 2 klatek schodowych
- W tym uznanie za ocieplenie czgsci Sciany
zewngtrznej budynku przez mieszkanca

- w tym wymiana podestow i czesci chodnika

na os. Pruszcz Gdanski
e splaty ods. od kredytu WFOSIGW

* czgsciowa wplata zasadzonej kwoty w zwiagzku z

niewlasciwym wykonaniem elewacji

355.552,68z1
34.327,16z1
23.821,92z1
3.276,60zt

5.000,00zt
14.424.61z1

2.859,60z1

0



Fundusz Remontowy zasobéw mieszkaniowych:

Stan na dzien Stan na dzien |Stan gdzieﬁ |
01.01.2018r. | Zwigkszenia Zmniejszenia| 31.12.2018r.  31.12.2018r.
(po przen. z rozl. (przed przeniesieniem | (po przeniesieniu na
migdzyokres.) do rozliczen rozl.

l migdzyokresowych) migdzyokresowe)
Obroncow -13.805.86 z1 | 21.490.20 4.027,65 3.659.69 0.00
Westerplatte 7 B .

Obroficéw 70212312k | 61.611,00 | 153999 | -10.14130 0,00
Westerplatte 9
Lesna 32 -153.925,89 25.800.,60 3.165.64 -131.290.93 0,00
Lesna 30 -116.278.86 26.397,00 25.326,56 -115.208,42 0.00
Lesna 28 -161.634.64 27.615,00 1.504,64 -135.524,28 0,00
Lesna 26 -112.764.,00 25.537.8 1.451,00 -88.677,20 0,00
Leéna 24 -107.935.29 27.526,80 4.735,41 -85.143,90 0,00
Lesna 22 -85.075,05 28.803,60 1.455,10 -57.726,55 0,00 )
Lesna 20 -131.881,03 | 29.866,32 @ 1.381,95 -103.396,66 0,00 |
Leéna 18 -129.202.24 25.621,32 1.459,35 -105.040,27 0,00
Lesna 16 -122.531,30 29.796,72 1.336.88 -94.071.46 0,00
Lesna 14 -120.345.98 28.345,92 1.367,60 -93.367,66 0.00
Razem -1.325.592,45 | 358.412,28 48.751,77 -1.015.931,94 0,00
6.3.5.

Zdarzenia znaczace po dniu bilansu nie wystapity.



ITI. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE:

Wystepujace w Spotdzielni zobowigzania diugoterminowe w wysokosci 3.770.925,38zt,
- dotyczg kredytu mieszkaniowego tzw. ,,starego portfela” oraz pozyczki z WFOSiGW na
zmiane zrodla ciepla na os. Cedry Wielkie

Stan na dzien

Stan na dzien

01.01.2018r, | ZWickszenie | Zmniejszenie 31.12.2018r.
Pozyczka z
WFOSiGW na
zmiang zrodla ciepla | 1.525.037,00zt 0.00z1 179.328.00zt 1.345.709,00z1

os. Cedry Wielkie

Kredyt
mieszkaniowy tzw.
.starego portfela™

9.925.121,63zt

179.331,61z

7.679.236,86z71

2.425.216,38z1

Razem

11.450.158,63z1

179.331,61z1

7.858.564,86z1

3.770.925,38z1

Pozyczka z WFOSIGW na zmiane zrédla ciepla os. Cedry Wielkie

‘ Stan na dzien Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzien
. 01.01.2018r. 31.12.2018r.

‘Leéna 14 144.760,00 0,00 17.376,00 | 127.384,00
ELeéna 16 141.427,00 0,00 16.812,00 124.615,00
|Le$na 18 154.385,00 0,00 18.348,00 136.037,00
Les$na 20 146.114,00 0,00 17.196,00 | 128.918,00
Le$na 22 154.394,00 0,00 19.296,00 135.098,00
Lesna 24 154.153,00 0,00 17.964.00 136.189,00
Le$na 26 153.329,00 0 17.868.00 | 135.461,00
Lesna 28 158.825,00 0,00 18.156,00 140.669,00
Lesna 30 158.825,00 0,00 18.156,00 _ 140.669,00
Lesna 32 158.825,00 0,00 18.156,00 140.669,00
Razem 1.525.037,00 | 0,00 179.328,00 1.345.709,00




Kredyt mieszkaniowy tzw. ,,starego portfela

LINIA I: Lesna 24,26
LINIA II: Obroncow Westerplatte 7.9
LINIA III: Lesna 14,16,18.20.22

Stan na dzien

”.

Zwie¢kszenia Zmniejszenia  Stan na dzien

01.01.2018r. 31.12.2018r.
LINIA I 1.477.670,13zl 17,46 1 790.078,52z1 687.609,07zl
kredyt 1 993714 | o 993,71 71 0,00 z1
odsetki 0,00 zt 0,00 zt ) 0,00 zt
ods. budzetowe 1.476.676.42z1 17,46 7z 789.084.81z1 687.609,07z1
LINIA 11 2.456.396,11zt | 794,39 71 1.760.742,77z8 = 696.447,73zl
kredyt 15.398,39z1 11.287,11z 411128z |
odsetki 21.108.60z1 5.556,69z1 15.551.91zt
ods. budzetowe ! 2.419.889,12z1 794,39 7z} 1.743.898.,97z1 676.784,54z1 !
LINIA III | 5.991.055,39z 5.617,80zI 4.991.180,06z1 | 1.009.493,13z1
kredyt | 95.184.47z1 91.548,02z1 3.636,4571
odsetki i 685.724,87z1 504.739,47z1 180.985,40z1
ods. budzetowe | 5.210.146,0521 9.617,80zt 4.394.892,57z1 | 824.871,28zt
odsetki 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
skapitalizowane
Razem 9.925.121,63z1 | 10.429,6521 = 7.542.001,35z1 | 2.393.549,93z1

Kredyt mieszkaniowy tzw. ,,starego portfela” pozostaly do splaty po umorzeniu odsetek
P

skapitalizowanych:

Stan_l_la dzﬁ a iwigkszeniia 7E|{iejszenia Stan na dzien

01.01.2018r. 31.12.2018r.
“LINIA I 0,00 zi1 0,00 z1 0,00 zt 0,00 zi
kredyt 0,00 7t 0,00 z1 0,00 z1 0,00 71
odsetki 0,00 71 0,00 zi 0,00 z1 0,00 74
LINIA II 0,00 z1 5.591,06 z1 3.278,07z1 2.312,9921
kredyt 00024 | 5530674 3,238,901 2.291,774
odsetki 0,00 2t 60,39 zt 39174 | 21224
LINIA III 0,00 z1 77.189,73z1 47.836,2721 29.353,4621
kredyt 0,00 71 76.000,47 46,889,247} 29.111,232
odsetki 0,00 71 1.189,26 947,03 24 242234 |
Razem 0,00 z1 $2.780,79z1 51.114,34z1 31.666,4521




Warto$¢ umorzonych odsetek od kredytéow mieszkaniowych tzw. ,,starego portfela”
zgodnie z Ustawg o pomocy panstwa w splacie niektéorych kredytow w 2018 roku:

Wartos¢ umorzonych | Warto$é umorzonych chzxia warto$é
odsetek odsetek budzetowych umorzonych odsetek
'skapitalizowanych
LINIA 1 0,00 zi 772.925,24 7t 772.925,24 zt
LINIA 11 0,00 zi 1.735.773,0921 1.735.773,09z1
LINIAIII | 490.869.07z8 4.394 892,57zt 4.885.761,64z
Razem [ 490.869,07z1 - 6.903.590,90z1 7.394.459,97z1

IV. STAN REZERW WG CELOW ICH TWORZENIA :

Od 01.01.2002 r. zgodnie z art. 35b ustawy o Rachunkowosci uprawdopodabnia si¢
naleznosci poprzez odpis aktualizujacy ich wartosci:

Stan na dzien - Zmniejszenie Stan na dzien
01.01.2018 r. +Zwiekszenie 31.12.2018r.
Aktualizacja - 0,00
naleznosci 0,00 + 0.00 0.00

Spoldzielnia mieszkaniowa nie tworzy odpisoéw na naleznosci ,.czynszowe™ Czlonkow
Spéldzielni — pokrycie naleznosci w razie eksmisji stanowia wklady mieszkaniowe.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych uchylajacy si¢ od wnoszenia biezacych naleznych optat
kierowani sa do Sadu.

Proces windykacyjny trwa w sposob ciagly.

V.STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH.

Ogolem srodki pieni¢zne na dzien 31.12.2018r.:

Stan na dzien 01.01.2018r. Stan na dzien 31.12.2018r.
gotowka 4.778.46z1 4.169,65z1
~ Rachunek 5.299,5771 3.119,072k
bankowy |
lokaty 6.229,74z1 \ 0,00 zt
 Razem 16.307,7721 | 7.288,7221




VL. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

. T T

Stan na_ dzien Zwiekszenia | Zmniejszenia Stan na dzien
| 01.01.2018r. 31.12.2018r.
Ubezp. Majatku ‘ 6.535,23 7190,00 7.134.40 6.590,83
za okr. przyszle
Niedobo6r Fund. I 1.325.592,45 1.019.588.63 1.325.592,45 1.019.588,63
Rem. ' )
INFORLEX 0,00 3.134,04 785.04 2.349,00 |
abonament '
GZIM ‘ 315.174,52 0 70.845,601 244.328,91 |
Szacowany I |
przychod z tyt.
otrzymania ~
ot dectw 0,00 115.730,00 0,00 115.730,00
pochodzenia
energii elektrycznej |
inne 0 26.350,37 0 26.350,37
Razem 1.647.302,20 1.171.993,04 1.449.315,07 1.414.937,74

Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowg w zakresie GZM.

Zgodnie z art.6 ust.] ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych rdéznica miedzy
przychodami a kosztami GZM zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.

Dane szczegolowe o kosztach 1 przychodach oraz wynik na dzialalnosci GZM ujeto w
Rachunku Zyskoéw i Strat /wariant porownawczy/.

Podsumowujac:

Wynik z dziatalnosci GZM za 2018r.: +46.925,174
Wynik z dziatalnosci gospodarczej za 2018r. (zysk netto) +62.588,18zt
Wynik z dzialalnosci Spoétdzielni za 2018 rok (brutto) +117.023.35z1

Decyzjg o przeznaczeniu zysku z dzialalnosci gospodarczej podejmie najblizsze
Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Cedry Wielkie, dnia 23.03.2019r.

Sporzadzil: Zatwierdzil:

=
\



BILANS

jednostka obliczeniowa: ... PLN

| Fundusze wiasne

I presteints 0,00 0,00 1 | Fundusz podstawowy 5948 091.26| 6337 445,12
Koszty zakonczonych prac .
I 1 emoiowych 1 | Fundusz udziatowy 651403  6514,03
2 | Wartoé¢ firmy 2 | Fundusz wkiadéw mieszkaniowych | 3 916 469,43| 4 280 557,37
3 :‘;;;‘::mﬁm nipstecialae 3 | Fundusz wkiadéw budowlanych 2025 107,80| 2050373,72
Zaliczki na wartodci
4 | cienaesialne § prawne Il | Fundusz zasobowy 563 507,38] 763 751.28
11 | Rzeczowe aktywa trwale 6921 163,87 758699).15' I | Fundusz z aktualizacji wyceny
1 | S$rodki trwate 6 921 163,87 7586990.‘15' IV | Zysk (strata) z Iat ubieglych
grunty (W tym prawo
a) uzytkowania wieczystego grunt) 505 567,01 56779881 V |Zysk (strata) nctto 62 588,18 23 920 44
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynicrii lgdowej 4513 098,43
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny | 1893 799,31
d) | srodk: transportu
e) | inne &rodki trwate 8699,12 i SRR T
2 | Srodki trwate w budowie Rezerwy na zobowigzania
3 Zaliczki na érodki trwale 1 Rezerwa z tytuhi odroczonego
w budowie podatku dochodowego
Rezerwa na Swiadczenia
111 | Naleznosci dagoterminowe 0,00/ 10000261.58] 2 | ervtaine i podobne 0,00 0,00
1 ]| Od jednostek powigzanych — diugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krétkoterminowa
zaangazowsnic w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 0,00| 10000 261,54] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 24 124,11 0,00} - dlugotenminowe
1 | Nieruchomosci — krbtkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne 11 | Zebowigzania dlugoterminowe 3770925,38] 11450 158,63
Dlugoterminowe aktywa ; A
3 i 24 124,11 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 2 |w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 3 770 925,38| 11 450 158,63
— inne papiery wartodciowe a) | kredyty 1 pozyczki 3770 925,38] 11 450 158,63
2 i z tytulu emisji dhuinych
— udziclone pozyczki b) papieréw wartociowych 0,00
- gme dl'tg':terminowe aktywa c) | inne zobowiazania finansowe

Daiknwans nmaramemn DRUKT GOFIN Wyrdawnichwa Podatknwenn ROFTH - www Nk Gafin nl



w pozostatych jednostkach,
b)| w ktdrych jednostka posiada 0.00 0, d) | zobowiazania wekslowe
zaangarowanie w kapitale
—udziaty lub akcje e) | mne
— inne papiery wartogciowe I | Zobowigzania krdtkoterminowe 268 832,80 37402503
T . Zobowiazania wobec jednostek
udzielone pozyczki 1 szl 0,00 0.00
~ inne diugoterminowe aktywa z tytutu dostaw i ushug,
finansowe ) o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
c) | w pozostatych jednostkach 24 12411 0,00} — do 12 miesigcy 0,00
— udzialy lub akcje — powyzej 12 miesigey 0,00
— inne papiery wartosciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostafych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangaZzowanie w kapitale
— inne diugoterminowe aktywa z tytutu dostaw 1 ustug, o okresie
finansowe 2412411 a) wymagalnosci: 0,00 0.00
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe — do 12 miesigey 0,00
Diugoterminowe rozliczenia i
v miedzyokru::: . 0,00 0,004 — powyZej | 2 miesigcy 0,00
Aktywa z tytuln odroczonego ;
1 podatku dochodowego b) | inne
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec pozostatych
2 micdzyokresowe 0.00I 3 jedbo#tek 268 832,80, 374 025,03
5 [argmaobrowwe | 4187270,14] 199690080] ) iy poryen 0
z tytubu emisji dhuznych
I | Zapasy 118 624,32 3178,97] b) papicrow wartodciowych
1 | Materialy 2 894,32 3176,97] c) | innc zobowigzania finansowe
: z tytulu dostaw i ushug,
2 | Péiprodukty i produkty w toku 115 730,00 d) o okresie wymagalnoéci: 257 161,37 3563 042,21
3 | Produkty gotowe — do 12 miesigey 257 161,37| 353 042,21
4 | Towary — powyzZej 12 miesigcy
s | Zaliczki na dostawy i ustugi o ﬁ::f; Glszymanc ne GOSN
11 | Naieinosci krotkoterminowe 2928 358,04 33011895 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cel,
Naleznosci od jednostek ubezpieczeh spotecznych
1 powigzanych 0,00 000l o i zdrowotnvch oraz innych tytwlow 1671.43 20 962,82
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ushug, .
a) o ckyesie sphaty: 0,00 0,00 h) |z tytulu wynagrodzen
— do 12 miesiecy 0,00f 1) |inne
. v e .. | zobowigzania wobec osdb
— powyzej 12 miesigcy o.ool i ﬁpmwm‘i‘g’;ch: 0,00 0,00
X — zobowiazania wobec 0sob
b) | inne G'OOI uprawnionych gzm
Naleznodei od pozostatych
3 jednostek, w kidrych jednosika 0.00 0 — zobowiazania wobec 0s6b
posiada zaangazowanie w ' 00) uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
zft-)"mlu dostaw i usiug, zobowiazania z tytulu wniesionych
a) o okresie splaty: 0,00 O'OOI k) whkiadow
— do 12 miesigey 0.0GI 1) \z:x:';?fama BTN s
— powyzej 12 micsigey 4 | Fundusze specjalne, w tym:
b) | inne — fundusz remontowy
3 Jrifl‘n;;"' o pozseiahych 202835804| 330118,85| IV | Rozticzenia migdzyokresowe 518614,14| 634 857,08
z tywutu dostaw i ustug, . S
a) | 4 okresic s Shir il 2913,79] 138 670.20! 1 | Ujemna wz.u'tosé firmy
—do 12 miesigey 2913,79| 138 670,20] 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 518 614,14{ 634 857,08
— powyzej 12 miesigey 1 — diugoterminowe 514 048,78 634 857,08
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b)

z tytulu podatkow, dotacyi, cel,
ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych

tytuléw publicznoprawnych

3478,77

— krétkoterminowe

3 665,36 0,00

)

inne

2575 445,96

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nicruchomosci

0,00

d)

dochodzone na drodze sgdowej

181 413,48

191 448,75

¢)

naleznoéci od osdb
uprawnionych:

165 106,04

0.00]

— lokale mieszkalne

160 186,04

— lokale uzytkowe

4 920,00

Inwestycie krétkoterminowe

7288,72

16 307,77

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

728872

16 307.77

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostaiych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyezki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

c)

grodki pienigine i inne aktywa
pienigzne

7 288,72

16 307,77

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

7 288,72

16 307,77

— inne §rodki pienigzne

— inne aktywa pienigine

Inne inwestycje
krotkoterminowe

0,00

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

1133 000,08

1647 302,20

Inne krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

1133 000,06

1583 662,07

Nicdobdr z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

63 640,13

NaleZne wplaty na fundusz
podstawowy

0,00

Udzialy (akcje) wiasne

(Data | pedpis osoby, kiérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych)

Nrikowans nronramen DRI GROFTN Werawnirtwa Brvdatikowann GOTH - onaw Dol Gofin nl
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Rachunek zyskow i strat (porownawczy) za 2018 rok

Wiersz Wyszczegolnienie 01.01.2017 - 31.12,2017] 01.01,2018 - 31.12,2018
A,  [Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 1178 620,30 1412 559,98
| JPrzychody netto ze sprzedazy 1178 620,30 1412 559,98
a) z oplat 1178 020,30 1407 759,98
b) z dzialalnosci wiasne| 600,00 4 800,00
I Zmiaqa stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmnigjszenie — 0.00
Jwartos¢ ujemna) '
Il JKoszt wviworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0.00
B. |Koszty dziatalnosci operacyjnej 1297 971,94 1360 877,13}
| JAmortyzacja 1893,72 307436
Il JZuzycie materialow 1 energii 228 444,67, 257 505,71}
111 JUslugi obce 326 793,46 341 994,31
IV fWynagrodzenia 227 443,49 241 581,00
V. JUbezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 52 872,51 55 266,72
- emery1alne 0,00
Vi Jpodatki 98 843,36 98 767,95
VIJPozostate koszty, w tym: 361 680,73 362 687,08
L wartosé sprzedanych towardw | materialow
C.  [|Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -119 351,64 51 682,85
D. [|Pozostale przychody operacyjne, w tym: 87 505,24 70 961,49
|- aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
E.  |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 8 661,97 8 070,08
L aktualizacjn wartosci aktywow niefinansowych
F. [Prz_\'chmly finansowe, w tym: 9 324,74 10 719,20
IDywidendy i udzialy w zyskach od jednostek, w ktorych jednostka pos'md:ﬂ
aangazowanie w Kapitale, w tym:
- od jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
ILJOdsetki, w tym: 9 324,74 10 719,206
- od jednostek powigzanych
IL.EZysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym
|- w jednostkach powigzanych
IV A ktualizacja wartoser aktywow finansowych
G.  |Koszty finansowe, w tym: 2 332,44 8 270,11
| JOdsetki, w tym: 2 332,44 8 270,11
- dla jednostek powigzanych 0,004
Il §Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych. w tvm:
- w jednostkach powigzanych
IILJAktualizacia wartosci aktywodw finansowych
H. [Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) -33 516,07, 117 023,35
I.  Podatek dochodowy 6 203,62 7 510,00
J. INndwyika przychodiw netto z roku biezgcego (-) 0,00 46 925,17
K. INadwyZka kosztow netto z roku bieZzgcego (+) 63 640,13| 0,00
L.  [Zysk (strata) netto (H-1-J +K) 23 920,44[ 62 588,18

sporzadzil
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Ustnlenie wyniku finansowego za 2018r. SM L-W "Zuluwy" Cedry Wielkie | przeksztalcenie wyniku
finansowego w podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych

- PRZYCHODY
1.p. konto GZIM Pozostale [~ "Razem przychody
a b c d
1 708 43139311 431393,11
7 700 0,00 4800,00 4800,00
3 22 97636687 _ [ o76366,87 |
1 750(-2) 10673.29 45,01 10719,20
5 763-1 3186,75 61774.74 7096140
3 ogdlem 1421620,02 72620,65 1404230.67
7 dotacja 1) 0,00
] 0,00
] podatkowe 1421620,02 72620,65 149423067
KOSZTY
konto GZM Pozostate Razem koszty
a b c d
10 | 701-1(301) T004125,10 1004125,19
T 701-2(507) 32800,25 32800,25
12 701-3 0,00 0.00
13 702(502) 32394969 32394969
14 555 7,00 2.00
15 7351 B270,11 0,00 “8270,11
16 769-1 3502,15 252247 5114,62
17 769-2 2055.46 0.00 2035 46
18 0,00 0,00 0,00
9 osdlem 1374694,85 252247 137721732 |
70 —
=1
ogdlem wynik bilansowy
2 Wynik 46925,17 i 70098,18 117023 35
zmniejszenie koszidw - kosaty nie stanowigee kosztdw uzyskania przychodéw 2018r.
[rodza] kosztow [GZM ozostale [Razem przychody
a b [ d
23 Nkup inne 0,00
24 ods 8270,11
25 |k uber. prac, 5724,00
26 ZAPAsY MAg. 2894 32
27 razem 688843
28
20 | podetkowe 1357806,32 252247 1360328,80
,| ! * dochod
30 | doched | 6381360 | 70098, 18 133911,78 bodatkowy
GZM
4692517 {(zwolniony)
do
86986,61 wanis |
L T
{ 3 13048 018r.
podatek : |podatck
31 | dochodowy | 13048 7510,00 zaptacony
552700 do zaphaty
32 | zysk netio 1 62588.18
33 Wymik na pozostalych 70098,18 -
34 Nprzych 5538,00 |strata z Jat ub.
33 Niup 16888,43 —
36 razem 86086,61 13047,00 0,15
13048 podatek
lzaptacony
KOREKTA CIT-8 751060 2018r.
Cedry Wielkie, dhia 24.05.2019r. 0 do zaplaty
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej
za rok 2018

Sklad Rady Nadzorczej:

do 08.06.2018r

Halina Kamysz — Przewodniczaca
Robert Olech — z-ca Przewodniczacej
Ditta Leszczynska — sekretarz
Dominik Wieliczko — cztonek RN

Grzegorz Drost — cztonek RN

od 08.06.2018r |

Pawel Matuszewski — Przewodniczacy

Krystyna Linka — z-ca
Przewodniczacego

Lukasz Potrzuski — sekretarz

Ditta Leszczynska — cztonek RN /
*Robert Olech

Janusz Kamysz — cztonek RN

Rada Nadzorcza sprawuje swojg funkcje kontrolno-nadzorcza nad dziatalnoscia Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j.

Zmiany skladu czlonkow Rady Nadzorczej

W roku 2018 uptynela 3-letnia kadencja Rady dziatajacej w skladzie ;

Halina Kamysz — Przewodniczgca

Robert Olech — z-ca Przewodniczgcej

Ditta Leszczynska — sekretarz
Dominik Wieliczko — czlonek RN

Grzegorz Drost — cztonek RN

Podczas Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto si¢ w dniu 08.06.2018r wybrano nowy
sktad Rady Nadzorczej na lata 2018-2021r , w jej sktad weszli :

Pawel Matuszewski — Przewodniczgcy

Krystyna Linka — z-ca Przewodniczacego

Fukasz Potrzuski — sekretarz
Ditta Leszczynska — cztonek RN

Janusz Kamysz — cztonek RN

W dniu 07.09.2018r jeden z cztonkéw RN zlozyt swoja rezygnacje , w zwigzku z tym
zwotano Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w sprawie wyboréw uzupetniajgcych do
sktadu Rady Nadzorczej, ktore odbyto sie¢ w dniu 18.12.2018r — Uchwala nr I/NWZ/2018
na cztonka Rady Nadzorczej
wybrany zostat p. Robert Olech
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Organizacja pracy Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza w 2018roku odbyla 14 posiedzen, na ktérych podjeto 9 Uchwat. W
posiedzeniach Rady w zaleznos$ci od potrzeb uczestniczyli cztonkowie Zarzadu Spétdzielni.

Zadania realizowane przez Rade¢ Nadzoreza :
- przeprowadzita kontrole dzialalnosci Zarzgdu w zakresie:
*obstugi cztonkéw Spotdzielni,
*obstugi i dbatosci 0 majatek Spotdzielni
- przegladow okresowych
- ksigzki obiektéw budowlanych
- dokumentacji z wykonawcami i dostawcami,
*zasadnosci ponoszonych kosztow

- zapoznala si¢ z protokotami kontroli sptaty kredytu mieszkaniowego tzw. "starego
portfela"

- sprawdzita prawidlowos¢ i terminowo$¢ splat kredytu zaciggnigtego w
Wojew6dzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na inwestycje
pn. "Wymiana Zrédta ciepta z kotlowni weglowej na pompy ciepta wraz z instalacja
fotowoltaiczna

- Prosument dla Pomorza"

- sprawdzala okresowo zadluzenie mieszkancdw oraz postepowanie procesow
windykacyjnych

- zakonczyla realizacje inwestycji budowy nowych mieszkan lokatorskich "os.
Sikorskiego" z programu Narodowy Program Mieszkaniowy

Postepowanie Radv Nadzorczej w sprawach wewnatrz spéldzielczych:

- Rada rozpatrywata wnioski kierowane od mieszkancéw od mieszkancdw: miedzy
innymi w sprawie wykonania dodatkowych prac ze srodkow FR — remontu dachu w

Pruszczu Gdanskim blok 7.
- kontrola terminowosci w odpowiedzi na sprawy mieszkancow — nie stwierdzono

nieprawidtowosci

- zmiana struktury organizacyjnej przez utworzenie stanowiska cztonka Zarzadu -gt.
Ksiggowego i likwidacja stanowiska w biurze SM — zmniejszenie ilosci pracownikow
- zapoznanie si¢ z procesem umorzenia odsetek budzetowych i przeksztatcenia lokali
mieszkalnych — nie stwierdzono nieprawidlowosci

Dzialania Rady Nadzorczej w najwazniejszych sprawach kierowanvch
przez Zarzad

- zaakceptowanie planu finansowo-gospodarczego na 2019r,
- Wybdr czlonka Zarzadu — pani Anny Kobierskiej w miejsce rezygnacji pani Krystyny

T ,-/'
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Linka,

Zgoda na sprzedaz sktadnikéw wyposazenia kottowni weglowej,

Kontrola rejestru cztonkéw po zmianach w ustawie o Spétdzielniach
Mieszkaniowych — nie stwierdzono nieprawidtowosci

Odmowa w sprawie wyrazenia zgody na posrednictwo finansowe w pozyskiwaniu
finansowania budowy mieszkan lokatorskich

Zapoznanie si¢ z wyrokiem sagdowym w sprawie Kaszuby S.A. o zaplate
odszkodowania dla Spéldzielni — Spétdzielnia wygrata w postgpowaniu
odszkodowanie w wys. ok 100 tys. zt

Zapoznanie si¢ z oferta zmiany dostawcy gazu — FORTUM S.A. — oferta nie zostata
zaakceptowana

Sprawdzono losowo wybrane budynki pod katem prac remontowych: bloku 22,7.9
Zatwierdzenie zmian w regulaminie Zarzadu

Zatwierdzenie zmian w regulaminie rozliczania wody

Zatwierdzenie zmian w regulaminie wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
Oméwienie stanu prawnego zielonych certyfikatow pozyskiwanych z produkeji
energii elektrycznej z PV

Kontrola okresowych kontroli Spétdzielni. Ustalono termin lustracji na IT potowe
2019r.

Podsumowanie:

Paca z Zarzgdem w minionym roku uktadata si¢ pomyslnie - realizowane byly
giowne zatozenia w zakresie zarzadzania majgtkiem Spotdzielni.

Rada Nadzorcza wnioskuje;

o utrzymanie zdecydowanych dziatan w zakresie windykacji naleznosci

o kontynuacjg naktadéw na utrzymanie i modernizacje majgtku Spétdzielni

0 poszerzenie mozliwosci finansowania potrzeb remontowych zasobow

Spotdzielni

o prowadzenie dalszych dziatan na pozyskanie z rynku dodatkowych
przychodoéw np. Z tytutu zarzadzania nieruchomosciami wspolnot
mieszkaniowych

Rada Nadzorcza dzigkuje za wspélprace
wszystkim czlonkom Spoéldzielni, mieszkancom i
Czionkom Zarzadu.
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa
o Lokatorsko - Witasnosciowa "ZULAWY"
B

e-mail: biuro@smzulawy.pl;

KLAUZULA INFORMACYJINA
Z uwagi na wejscie w zycie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
05/46/WE (Ogo6lne rozporzadzenie o ochronie danych, zwane dalej ,,RODO”), uprzejmie

informujemy, ze:

1. Spoéldzielnia przetwarza dane osobowe jej czlonkéw, os6b posiadajgcych prawa do lokali
niebedgeych cztonkami, wiascicieli lokali mieszkalnych Spoéldzielni i Wspoélnot Mieszkaniowych , jak
rowniez osob solidarnie odpowiedzialnych za oplaty czynszowe, o ile takie dane zostaly Spdéldzielni
udostepnione, a takze dane innych oséb, ktore przetwarzane sa w zwigzku z prowadzong przez
Spoldzielni¢ dziatalnoscia, jak réwniez zainstalowanym monitoringiem.

2. Administratorem danych osobowych, o ktérych mowa powyzej, jest Spoldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko Wiasno$ciowa ,,Zutawy™, ul. Le$na 32, 83-020 Cedry Wielkie, tel. 58 6836054

3. Celem przetwarzania danych osobowych jest przede wszystkim prawidlowe wypelnienie
obowigzkoéw prawnych cigzacych na administratorze (min. prowadzenie rejestru czlonkow i
wiadcicieli, zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw oraz
mienie Wspdlnot Mieszkaniowych).

4. Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w zwigzku z
wlasciwymi przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz Prawa spoéldzielczego.

5. Panstwa dane osobowe przetwarzana sg przez okres niezbg¢dny do prawidlowego wywiazywania sig
administratora z ustawowych obowigzkow, jak rowniez przez okres niezbedny do dochodzenia
ewentualnych roszczen (nie dotyczy monitoringu).

6. Odbiorcami danych osobowych przetwarzanych przez Spoétdzielni¢ mogg by¢ nastgpujace kategorie
odbiorcow: podmioty $wiadczace ustugi na rzecz administratora, ktére sg niezbedne do realizacji
wyzej wskazanych celéw, podmioty realizujace wsparcie techniczne, organizacyjne i doradcze,
podmioty prowadzace windykacje w imieniu administratora, inne podmioty wspolpracujace z
administratorem oraz uprawnione na podstawie przepiséw prawa.

7. Zgodnie z RODO, wszystkim osobom, ktorych dane przetwarzana sg przez Spdldzielnie,
przystuguje prawo do:

a) dostgpu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii,

b) sprostowania (poprawiania) swoich danych,

c)zadania usunigcia, ograniczenia lub wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania,

d) przenoszenia danych, e) wniesienia skargi do organu nadzorczego, wlasciwego do spraw ochrony
danych osobowych.

Spoidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa "ZULAWY" ul. Lesna 32; 83-020 Cedry Wielkie
NIP: 593-000-55-37; REGON: 000972068; KRS: 0000024160 - Sad Rejonowy Gdarisk Potnoc, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.



Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spoidzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko-Wtasnosciowej

,,Zu%awy”

Cedry Wielkie
24 czerwiec 2019
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“Zutawy"” Spétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko —Wiasnosciowa 2018

Sprawozdanie Zarzadu za 2018r.




administracja

Zarzad :

Adam Sitek - Prezes Zarzadu
$.p. Krystyna Linka — Czlonek Zarzadu do 31-01-2019
Anna Kobierska — Czlonek Zarzadu — gl. Ksiggowa

Obstuga biura 1 ksiggowosci:

Urszula Grzyb — administrator
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Slajd 11

AS1

dtuzszy sezon grzewczy do wigksze koszty energii elektrycznej
Adam Sitek; 10.06,2019
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optaty za mieszkanie — Pruszcz Gd.
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Na przykladzie lokalu 64m2 rodzina 4 osoby, stawka FR 3 zl/m2
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